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Optimismo vy
resiliencia

El sector de la tasacién y valoracion cerré el dltimo
trimestre de 2023 en positivo. Las valoraciones con
finalidad hipotecaria finalizaron el ejercicio con una
tendencia al alza, por lo que las empresas se

muestran optimistas para 2024.

Los factores medioambientales contintian ganando enteros en el sector.

1 sector de la tasacion y la valoracion

en Espana continla expectante ante
la evolucion financiera e hipotecaria en el
mercado inmobiliario que repercute direc-
tamente en su actividad. El incremento o
descenso de los niveles de actividad en el
sector inmobiliario tiene una repercusion
directa sobre el sector de la tasacion, siendo
uno de los pilares la valoracion con finali-
dad hipotecaria, que ocupa casi el 60% de
los informes que realiza, segiin datos de la
Asociacion Espanola de Analisis de Valor
(AEV). “A lo largo de 2023 la subida de los
tipos de interés posiciona la demanda en una
actitud de ‘wait and see’, a la espera de una
bajada o cambio de tendencia, lo que ha con-
llevado una reduccion relevante tanto en el
volumen de compraventas como de hipotecas
y, con ello, de valoraciones”, explica Paloma
Arnaiz, secretaria general de la AEV. Por
ello, una estabilizacién de los tipos como la
que se prevé sera beneficiosa para el sector.
“Aunque obviamente las cuotas hipotecarias
serian superiores a las que se podian obtener
hace unos afios, al menos existiria una relati-
va certidumbre sobre el futuro, lo que es cru-

cial en mercados como el de vivienda, en los
que se invierte o compra con vision de largo
plazo”, afiade la secretaria general.

El valor global de los importes
tasados registro en el Gltimo
trimestre de 2023 un incremento
del 1,8%.

En este contexto, jcomo se ha desarrollado
el afio 2023 para las empresas del sector de
la tasacion y la valoracion? A lo largo del
afio las sociedades miembros de la AEV han
realizado un total de 1.008.000 tasaciones,
es decir, un 13% menos gue en 2022, lo que
ha conllevado un ajuste a la baja de la fac-
turacion del 8,8% en la facturacion agrega-
da del conjunto de sus asociados. Del total
de las tasaciones llevadas a cabo en este
ejercicio, algo mas de 570.000 se destinaron
al mercado hipotecario, frente a las cerca de
672.000 del 2022. A pesar de ello, los exper-
tos del sector coinciden en que la actividad
en el cuarto trimestre ha sido mejor que en
los trimestres procedentes. El valor global
de los importes tasados ha crecido en el 1il-

Nuevas oportunidades

as empresas de valoracion siguen invir-
tiendo todos sus esfuerzos en sistemas

de automatizacién, tratamiento de datos a
gran escala y analisis holitisco de los in-
muebles, con el fin de poder proporcionar
.eshmaciones de valor rapidas y masivas
para carteras, junto con evaluaciones de
otros miltiples aspectos (como riesgos

' climéticos y medioambientales o de soste-
nibilidad), que tienen un impacto relevan-
te en el destino y formas de gestionar las
carteras inmobiliarias. Otros ‘Aambitos de
innovacion se encuentran en el desarrollo
de plataformas de gestion cada vez mas
' eficientes y completas, la confeccién de
modelos de prediccion de precios y el de-
sarrollo de herramientas de estimacion de
la certificacién energética de inmuebles.
“Las empresas estdn incorporando en sus
procesos y especializaciones todo un nuevo

“dmbito de gestion y andlisis de la sosteni-
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explica Paloma Arnaiz, secretaria gene _al
de la Asociacién Espafiola de Analisis
de Valor (AEV). Todo ello en un contexto
en el que los activos que cumplan con los.
criterios ESG seran los més atractivos para
los inversores y los que mas se revaloricen
en el medio y el largo plazo. “El mercado
demanda a fecha actual, y hara que sean
imprescindibles a largo plazo, inmuebles
con un grado de eﬁdencfa energética por
encima de la media actual y hacia letras
mds altas”, argumenta Fernando Fuente,
MRICS - Chairman Valoraciones de RICS
Espatia.
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timo trimestre del afio un 1,8% para el con-
junto de las tasaciones completas y un 2,6%
para las de finalidad hipotecaria, segiin da-
tos de la AEV.

Actividad al alza

Asi, el sector se muestra optimista para la
segunda mitad del afio. “El primer trimestre
de 2024 ha supuesto, con ligeros incremen-
tos, una continuacion de lo experimentado
durante el pasado ario, pero la contencion
del nivel de inflacion y la consiguiente expec-
tativa de rebajas en los tipos de interés por
parte del Banco Central Europeo, permiten
prever que la sesunda mitad de ese ano sera
mejor, yendo asi la actividad de menos a mds
durante 2024", argumenta José Maria Basa-
fiez, presidente de la Asociacion Profesio-
nal de Sociedades de Valoracion (ATASA).
Todo ello impulsado, ademas, por activida-
des diferentes a las vinculadas al segmento
hipotecario. “Nuestros asociados han am-
pliado su carga de trabajo con valoraciones
especializadas con diversas finalidades y la
relacion directa del cliente con el valorador,
muy especialmente valorando a empresas
de inversidn, en valoraciones diferentes a las
hipotecarias, con gran éxito”, detalla Pedro
Canté Salto, presidente de la Asociacion
Espaiiola de Valoracién Inmobiliaria y Ur-
banistica. Asimismo, senalando las claves
del presente ejercicio, la sostenibilidad ¥
los criterios ESG volveran a ganar enteros.
Fernando Fuente, MRICS - Chairman Valo-
raciones de RICS Espafia, apunta que serd
necesaria una certificacion de disefio cons-
tructivo y operativa que fomente el ahorro,
la reduccién de las huellas de carbono, la
economia circular y que esté de acuerdo
con la regulacién y el cumplimiento nor-
mativo. “La sostenibilidad es un avance en
el que tenemos todos nuestros esfuerzos pard
conocer la regulacion y entender los efectos
que tiene en el negocio inmobiliario. Es un t6-
pico cuando se generaliza acerca del tema de
la sostenibilidad, sin embargo, se convierte
en un desafio para los valoradores y tasado-
res de cara a estimar un impacto en el valor
de mercado de los edificios™, concluye.
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